“A Qualidade na
Administracao das nossas
Casas Espiritas”.

MODULO SOBRE GESTAO PATRIMONIAL

COMO COMPRAR OU ALUGAR
UM IMOVEL PARA INSTALAR UM
CENTRO ESPIRITA
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Il. CONSIDERACOES INICIAIS

O nascimento de uma Casa Espirita pode decorrer de reunides de um
grupo de pessoas para estudos do Evangelho, ou como decorréncia das
turmas de Escola de Aprendizes do Evangelho. Com o amadurecimento
do grupo, surge a necessidade de fundar uma Casa Espirita, que se
constitui sob a forma de uma associacao sem fins lucrativos.

- O grupo fundador deve pensar em:

3. Realizar uma
2. Redigir um ASSEMBLEIA
ESTATUTO GERAL DE

CONSTITUICAO

1. Escolher o
NOME da
Entidade;

5. Cumprir todas as
4. Inscrever-se demais formalidades

nos ORGAOS exigidas para o regular

governamentais funcionamento de uma
Associacao
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lll. RELATIVAS A TITULARIDADE DO IMOVEL

1. Solicitar do proprietario ou vendedor copia da matricula
de Registro de imoveis;

2. Verificar se foram feitas as averbacdes necessarias;

3. Verificar se ha clausula de inalienabilidade como:

> Bem de familia
> Penhora do imoével
» Espolio em inventario ainda nao concluido

» Em caso de duvida consultar um advogado
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lll. RELATIVAS A TITULARIDADE DO IMOVEL

1. Solicitar copia da capa do IPTU — Imposto sobre
Propriedade Territorial e Urbana no qual conste o nidmero
do contribuinte.

2. Consultar junto a Prefeitura:

» Se nao existe débito desse imposto,
» Se ha multas,

» Se as construcoes existentes sao reqgulares,

» Se nao ha decreto de utilidade publica ou,
» De interesse social que incida sobre o imovel
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IV. RELATIVAS A LOCALIZAGCAO DO IMOVEL

De posse do numero de contribuinte consultar na Prefeitura:

- Se a lei de zoneamento permite a instalacdo de um Centro Espirita
lembrando sempre que sao considerados locais de reuniao;

- Locais de reunidao nado sao permitidas em zonas estritamente
residenciais,

- Consultar a categoria de vias, uma vez que nas vias locais
também n&o é possivel instalar Centros Espiritas.
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V. RELATIVAS AO LICENCIAMENTO DA EDIFICACAO

Nao inicie uma obra, demolicao ou movimentacao de terra
sem antes:

] Ter projeto aprovado pela Prefeitura,
] Devidamente acompanhado por Responsavel Tecnico;

A nao observacao pode acarretar:
J Multa;

] Responsabilidade civil por danos ao patrimonio publico
e particular em caso de acidentes;

Obter antes o Alvara de Aprovacao e Execucao de Obra
Nova.
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VI.PARA REFORMAR

- Comunique a Prefeitura ou Subprefeitura:

»Qualquer obra a ser realizada,

»Aumento da area construida;
»Remocao de paredes ou coberturas;

» Substituicao de janelas ou portas;

» Substituicao de forros e revestimentos.
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VI.PARA REFORMAR

“*IMPORTANTE:

v' Nos casos de acréscimo de area construida, abertura de
vaos, demolicdo de paredes e lajes devera ser aprovado
junto a Prefeitura ou Subprefeitura projeto de reforma com
aumento de area, cuja execucao devera ser aprovada por
responsavel técnico.

v' Quando concluir a obra solicitar junto a Subprefeitura o
respectivo Auto de Concluséao.
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VIl. RELATIVAS AO FUNCIONAMENTO DA ATIVIADE

Nao inicie as atividades no Centro Espirita sem:
1. Licenca de Funcionamento,
2. Acessibilidade Universal — cadeirantes, etc.

- Algumas Prefeituras exigem o Certificado de
Acessibilidade,

3. AVS — Auto de Vistoria de Seguranca
- Emitido pelo Corpo de Bombeiros que ira exigir:

» Quando a lotacao for superior a 100 pessoas,

» Rota de fuga,
» lluminacao de emergéncia,
» Instalacao de extintores ou hidrantes
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VIIl. CAMINHOS ALTERNATIVOS LEGAIS
NA FALTA DA PLANTA APROVADA

Termo de Habitabilidade
emitido por Engenheiro
Civil

Brigada de Incéndio

Alvara de
Funcionamento do
Corpo de Bombeiros
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IX. EXPERIENCIAS ACUMULDAS

v"UM GRUPO DE PESSOAS COMPROU UM IMOVEL, GASTARAM COM
REFORMAS R$ 30.000. APOS A FINALIZACAO DAS REFORMAS,
RECEBERAM A VISITA DA  FISCALIZACAO DA PREFEITURA E
DESCOBRIRAM QUE A AREA ERA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL E
NAO PODERIA FUNCIONAR UM CENTRO ESPIRTA.

- O QUE FAZER?

v"O CENTRO ESPIRITA JA ESTA EM FUNCIONAMENTO, POREM AS
ATIVIDADES E TRABALHOS MULTIPLICARAM E HOUVE A
NECESSIDADE DE AUMENTAR O ESPACO FISICO DO CENTRO. O
VIZINHO COLOCOU SUA CASA A VENDA E ESTA DISPOSTO A FECHAR
O NEGOCIO.

- O QUE FAZER?
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X. CONCLUSAO:

v E PRECISO TRABALHAR NAS ATIVIDADES RELIGIOSAS E
ASSISTENCIAIS COM FILANTROPIA, OU SEJA, COM O
CORACAO CHEIO DE AMOR E DE CARIDADE, MAS AGIR
SEMPRE BUSCANDO O ENQUADRAMENTO DAS
ATIVIDADES RELIGIOSAS E ASSISTENCIAIS DE NOSSA
CASA A LEGISLACAO VIGENTE.

v'Cartilha Detalhada sera entregue aos Participantes
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